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Vejledning om servitutter, Planstyrelsen 1979
(Vejledning i kommuneplanlagning nr. 6:
Servitutter i relation til bestemmelserne i kommuneplanloven).

Den davarende Planstyrelse under Miljeministeriet udgav i 1979 en vejledning om servitutter i
henhold til den davaerende kommuneplanlov (§§ 36-38). Vejledningen beskriver retlige rammer for
de forskellige former for servitutter i forhold til kommuneplanlovens regler, herunder om kommu-
nernes meddelelse af samtykke mv.

Vejledningen fra 1979 om servitutter kan fortsat have interesse for lokalplanleegningens interessen-
ter, idet reglerne herom i kommuneplanloven stort set uendret er viderefort i planloven ( seneste
lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002).

Reglerne for servitutter fremgar nu (2004) af planlovens §§ 42-44.
Vejledningen fra 1979 kan fortsat anvendes af kommunerne m. fl. som generel vejledning i spergs-

mal om servitutter i forhold til planloven.

/ Skov- og Naturstyrelsen, Landsplanafdelingen, marts 2004
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indiedning

Efter den tidligere lovgivning bevirkede en byplanvedtzegt og en bygningsved-
1zegt, at private byggeservitutter og andre sikaldte tilstandsservitutter (f.eks. en
villaservitut) bortfaldt, ndr vedtaegten tradte i kraft, hvis de var uforenelige
med vedtzgtens bestemmelser. En serskilt konstatering af, om der var
uforenelighed mellem servitut og vedtaegt fandt ikke sted, og der skete ingen
automatisk aflysning af de fortreengte servitutter. Andre (ikke uforenelige)
tilstandsservitutter, radighedsservitutter (f.eks. en faerdselsret) og tilegnelses-
servitutter (f.eks. en grusgravningsret) kunne eksproprieres mod erstatning,
hvis de seedvanlige ekspropriationsbetingelser var opfyldt.

Kommuneplanloven opretholder denne ordning (88 31 og 34). Den har imid-
lertid udvidet adgangen til at f4 opheevet tilstandsservitutter, som er i strid
med en lokalplans formdl (8 18, stk. 1, nr. 16). Udvidelsen er gennemfgrt, fordi
man i praksis har veeret meget tilbageholdende med at statuere bortfald af
servitutter p.g.a. uforenelighed. Det har man kun gjort i oplagte tilfeelde:
f.eks. hvor udformningen af den offentligretlige bestemmelse er s uforenelig
med den eldre servitut, at ikke begge regler kan opfyldes samtidig. Bestem-
melsen i kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16, giver nu kommunalbestyrelserne
mulighed for at tage stilling til, om en udtrykkeligt angiven tilstandsservitut inden
for planens omrdde bor ophaeves. Kommunalbestyrelsen har denne mulighed,
nar den er ved at udarbejde en lokalplan.

Formalet med denne vejledning er at give en kortfattet oversigt over de
gzldende regler og at henlede opmarksomheden pé de eksisterende mulig-
heder for at f4 ophaevet servitutter, der er i strid med eller uhensigtsmeessige
for en planlagt udvikling af et omrade. I forbindelse med omtalen af de for-
skellige bestemmelser er til illustration angivet nogle eksempler pa servitut-
ter.

En mere udfgrlig gennemgang af de juridiske problemer vedrgrende em-
net findes i den ret omfattende litteratur, jfr. oversigten side 28.
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Afsnit 1 Kort omtale af de forskellige servitutter

Privat- eller offentligretlige servitutter
Tilstandsservitutter, radigheds- og tilegnelsesservitutter

Definitioner

Sondringerne mellem forskellige grupper af servitutter efter
deres form og indhold har betydning for anvendelsen af
kommuneplanlovens bestemmelser om servitutter.

Privatretlige servitutter er saidanne, som er palagt af ved-
kommende ejer (der udmerket kan veere en offentlig myn-
dighed, f.eks. en kommune). Offentligretlige servitutter er
pélagt af en offentlig myndighed med hjemmel i lovgivnin-
gen. I relation til kommuneplanlovens regler ma man ogsa
operere med servitutter, der er privatretlige i formen, men
som stiftes pd foranledning af en offentlig myndighed til
varetagelse-af en offentlig interesse.

De offentligretlige servitutter omfattes ikke af kom-
muneplanloven. Det fremgér udtrykkeligt af kommune-
planiovens § 38, for s& vidt angér §§ 36 og 37, og af § 34 om
ekspropriation, som kun kan ske for sa vidt angar fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom. Men heller ikke bestemmelserne i § 18, stk. 1, nr.
16, om ophaevelse af visse servitutter og § 31 om opher af
servitutter, der er uforenelige med en lokalplan, omfatter
offentligretlige servitutter,

Det er altsd private servitutter, der er omradet for de
nevnte bestemmelser i kommuneplanloven. Reglerne i §
36 (om samtykke) og § 37 (om kommunalbestyrelsens be-
fgjelse til at handheeve servitutter) omfatter dog tillige mel-
lemgruppen, d.v.s. de servitutter, der nok er privatretlige i
formen, men som tjener et offentligretligt formal.

Som eksempler pé offentlige servitutter kan navnes
byggeliniepaleeg i henhold til vejlovene
fredningsservitutter i henhold til naturfredningsloven

bevaringsdeklarationer i henhold til den tidligere byggelovs
§43,stk. L c

deklaration om fredning i kl. A og B i henhold til bygnings-
fredningsloven

betingelser for en zonelovstilladelse i henhold til by- og
landzonelovens § 10, stk. 2.

Men der er mange andre offentligretlige servitutter.

Det er kun tilstandsservitutter, der kan ophaeves efter § 18,
stk. 1, nr. 16. Ridigheds- og tilegnelsesservitutter kan kun
bringes til ophgr ved ekspropriation efter § 34.

Ved en tilstandsservitut forstds en servitut, der giver ser-
vitutindehaveren ret til at kreeve en bestemt tilstand opret-
holdt pd en andens ejendom. Som eksempel herpd kan
naevnes eldre villaservitutter, hvorefter et omrade f.eks.
kun mé anvendes til &ben og lav boligbebyggelse. Servitut-
ten kan ogsd indeholde et forbud mod etablering af visse
kategorier af erhvervsvirksomheder eller forbud mod be-
byggelse (af hensyn til en udsigt).

Ved en rddighedsservitut forstés en servitut, der giver ser-

vitutindehaveren ret til i en vis henseende at rade over en
andens faste ejendom. Som eksempel herpa kan navnes en
vejret over en naboejendom eller en ret til pd en andens
ejendom at grave grus, ler, kalk o.lign. I sidstnzevnte tilfzel-
de betegnes servitutten ogsd som en tilegnelsesservitut.

Stiftelse

Servitutter kan privatretligt palegges en ejendom af ved-
kommende ejer. Det kan ske ved en deklaration eller en
sk@debestemmelse, der tinglyses som servitutstiftende.
Efter tinglysningslovens ikrafttreeden i 1928 har den (eller
de) pataleberettigede skullet angives i servitutdokumentet.
De mangler ofte i &eldre servitutter.

Kvittering

En servitut kan aflyses fra tingbogen. Det forudszetter nor-
malt kvittering fra den eller de pataleberettigede (tinglys-
ningslovens § 10, stk. 1). T de fleste tilfeelde vil den (de) pé-
taleberettigede ogsa veere berettigede til at kvittere en ser-
vitut. Det antages dog, at en kommunalbestyrelse, der har
faet tillagt pataleret pa flere grundejeres vegne har en vis
forpligtelse til at udgve pétaleretten i overensstemmelse
med grundejernes interesse. Kommunen vil siledes ikke
veere berettiget til at kvittere servitutten uden samtykke fra
grundejerne. (Men man kan godt benytte kommuneplan-
lovens § 18, stk. 1, nr. 16.)

Slettelse

Bestemmelserne i tinglysningslovens § 20 giver visse mulig-
heder for, at eeldre servitutter kan blive slettet af tingbogen.
Det geelder rettigheder, der »abenbart er ophgrt« og - efter
indkaldelse i Statstidende ~ rettigheder, »der mé antages at
have mistet deres betydninge, eller rettigheder, »der er over
20 &r gamle, og som sandsynligvis er ophgrt, eller hvortil
der efter al rimelighed ikke findes nogen berettiget«. Den
sidste betingelse vil pa grund af kommuneplanlovens § 37
aldrig veere opfyldt ved servitutter om forhold, hvorom der
kan optages bestemmelser i en lokalplan. Men adgangen til
slettelse efter tinglysningslovens § 20 mé& vaere til stede, hvis
kommunalbestyrelsen samtykker i slettelsen.

Det er dommeren, der afggr, om en servitut kan slettes
efter disse bestemmelser. En kommune, der i forbindelse
med udarbejdelsen af et lokalplanforslag foretager en gen-
nemgang af de tinglyste servitutter, kan dog rette henven-
delse til dommeren for at hgre, om der er mulighed for at fa
slettet eeldre servitutter,

For sa vidt angdr aflysning af servitutter efter anvendelse
af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16, henvises til
bemaerkningerne side 15.

Pa de fglgende sider belyses nogle af de n&vnte sondrin-
ger mellem forskellige servitutter ved nogle eksempler pa
tinglyste bestemmelser.
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Eksempel 1-3

Eksempel 1
Deklaration

Undertegnede. ..ot
ejere af ejendommene matr. nr. (1) og (2) af Aarhus kgbstads
bygrunde, erkleerer herved bindende for os og fremtidige ejere
af bemeldte ejendomme, at gavlen mellem de pa ne@vnte ejen-
domme veerende forhuse er falles for begge og mé benyttes
savel ved til- som pabygning. Det bemeerkes, at gavlen star pa
feelles grund.

Til bekraeftelse pa at ovennzvnte forhusgavl saledes for
fremtiden er en »feellesgavl« i hele sin udstraekning mellem
ejendommene matr. nr. (1) og (2) begge af Aarhus kgbstads
bygrunde i overensstemmelse med bygningslov af 30. decem-
ber 1858 8 9 udsteder vi denne deklaration, der tinglyses, idet
dog retsanmarkninger frafaldes.

Aarhus den 29. april 1887.
Til vitterlighed:

Eksempel 2

Arhus boligkommission har i sit mgde den 12. juni d.4. i med-
fgr af lov nr. 185 af 5. juni 1959 om boligtilsyn vedtaget og ned-
lagt forbud i henhold til lovens § 12 mod, at ejendommen an-
vendes til beboelse og ophold for mennesker.

Forbudet skal treede i kraft ved indtreedende ledighed dog
senest den 1. september 1967.

Efter forbudets ikrafttreeden ma ejendommen kun anvendes
til formal, som kan godkendes af boligkommissionen og byg-
ningsmyndighederne.

Bestemmelsen i boligtilsynslovens § 13 om ejers adgang til at
sgge forbudet opheaevet eller ndret ved fremseettelse af for-
bedringsforslag bortfalder under henvisning til, at en sane-
ringsplan for omréadet er under udarbejdelse.

Hvilket herved begaeres tinglyst.

Arhus boligkommission, den 22. juni 1967.

Eksempel 3

Udskrift af Arhus byrdds forhandlingsprotokol.

Dagsorden for Arhus byrads mgde
torsdag den 20. november 1969 kl. 17.00

6. Indstilling om ekspropriation af ejendommene..............
med henblik pd gennemfgrelse af saneringsplan for omradet
samt om godkendelse af rgmning af samtlige ejendomme, der i
forbindelse med saneringen skal nedbrydes.

Magistraten og magistratens |. afdeling tiltreeder indstillin-
gen.

Det vedtoges at ekspropriere de anfgrte ejendomme og bag-
huse i medfér af § 20 ilov nr. 318 af 18. juni 1969 om sanering.

Udskriftens rigtighed bekraeftes.
Arhus byrads ekspeditionskontor, den 6. juli 1970.

Ekspropriationsbeslutningen begaeres herved tinglyst pa oven-
nzvnte ejendomme, Arhus kgbstads bygrunde.

Arhus byrad, den 10. november 1970,

Kommentar til eksempel 1-3

Bestemmelserne gaelder samme ejendom. Nr. 1 er en privat
tilstands- og rddighedsservitut. Ejerne af de to ejendomme
har krav pé opretholdelse af den fzelles gavl, og de kan rade
over gavlen ved til- og pabygning. Nr. 2 og 3 er offentlige
indgreb.

Bygningerne, der er omhandlet i nr. 1. er nedrevet, og
servitutten mé kunne slettes efter § 20 i tinglysningsloven.
Nr. 2 og 3 kan kvitteres til aflysning af henholdsvis bolig-
kommissionen og byradet.



| Eksempel 4-5

Eksempel 4-5

Anmelder Viborg amts bivejinspektorat,
Radhuset, Viborg.

Deklaration

Undertegnede ejer af matr. nr........... ,

Tostrup by, Almind s0gn, .......ccooiiiiiiviiiiiiiiiiiiee..
erklzerer og deklarerer herved med bindende virkning for mig
og efterfglgende ejere af neevnte ejendom,

1) at de pa vedh=ftede skitse viste parceller nr. 13, 14, 30, 31,
38, 39, 44 og 45 ikke méi have direkte adgang for kgrende eller
glende ferdsel til den langs parcellernes gstskel viste nord-
sydgéende 10 m brede private vej,

2) at disse parceller alene skal have adgang til de viste 9,0 m
brede sideveje til ovennaevnte vej ad overkgrsler, der af hen-
syn til den fri oversigt ved vejtilslutningerne skal vere belig-
gende mindst 15 m fra den 10 m brede vejs nermeste kgre-
banekant,

3) at der ved frastykning og salg af ovennavnte parceller af
kgbere og fremtidige ejere af de enkelte parceller rejses og
vedligeholdes et 1,0 m hgjt, ubrudt tridveevshegn eller hegn af
lignende beskaffenhed i parcellens skel mod den 10 m brede
private vej.

Pataleberettiget er Almind sognerad.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende gvrige servitut-
ter samt heeftelser, som ved lovhjemmel er sikret panteret for-
ud for almindelige heeftelser, henvises til ejendommens blad i
tingbogen, medens tinglysning begzeres foretaget forud for
heeftelser i gvrigt.

Vranum, den 16, august 1968

Som ejer af matr.nr. ...

Eksempel §
Deklaration

I anledning af at der under 24. oktober 1957 er meddelt mig
dispensation fra §8§ 33, stk. 7, 35, stk. 2, 37 og 46 i bygningsreg-
lementet for Brovst kommune, erklerer og deklarerer under-
tegnede hotelejer ...
Brovst, der ejer ejendommen matr. 0T, ...........ovvuuenninenns
Bratskov, Brovst sogn af hartkorn 2'/ alb., at jeg forpligter mig
og fremtidige ejere af min nevnte ejendom til senest 24. okto-
ber 1977 at lade nedrive den fra sydskellet af matr. nr.
.......... fangs vestsiden af matr. nr. ............ beroende gamie
butiksbygning i en udstreekning af 12 m fra bygningens syd-
gavl.

Nerverende deklaration vil vaere at tinglyse som servitut-
stiftende pd min neevnte ejendom matr. nr. ......... Bratskov,
Brovst sogn med respekt af de pd ejendommen i forvejen ting-
lyste servitutter, men forud for de p4 ejendommen tinglyste
pantehzftelser.

Pataleretten i henhold til naervarende deklaration, der ikke
mé aflyses uden boligministeriets samtykke, tilkommer byg-
ningskommissionen for Brovst kommune.

Brovst, den 12. november 1958.

Kommentar til eksempei 4-5

Begge deklarationer er palagt af vedk. ejer i privatrettens
form. Det er imidlertid sket efter aftale med en offentlig
myndighed, og servitutterne tjener en offentlig interesse.

Servitutterne kan aflyses af ejerne med kvittering fra
kommunalbestyrelsen. I eksemplet fra Brovst kreeves tillige
samtykke fra boligministeriet (nu miljgministeriet/plan-
styrelsen).

Om det er boligministeriet eller miljgministeriet/plan-
styrelsen, der skal meddele samtykke afheenger af, hvilke
dispensationer der har foranlediget servitutbestemmelsen.
Er det bestemmelser om friarealer, om de skri hgjdegreen-
seplaner og om skelafstande, skal boligministeriet samtyk-
ke. Miljgministeriet/planstyrelsen skal have sagen, hvis der
er tale om bestemmelser om grundstgrrelser, bebyggelsens
anvendelse, bebyggelsens omfang og absolutte hgjder (det
vandrette hgjdegraenseplan), jfr. delingen mellem byggelo-
ven og kommuneplanloven.



Afsnit 2 Bortfald af servitutter, der er i strid med en lokaipian

Kommuneplaniovens § 31

Bestemmelsen i kommuneplanlovens § 31 lyder saledes:
»Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse efter § 30,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, medmindre en dispensation
meddeles efter reglerne i § 47.«

Paragraffen indeholder ikke (saledes som § 51, stk. 1, i
den tidligere byggelov og § 10, stk. 2, i byplanloven)en be-
stemmelse om, at lokalplanen fortrenger =ldre servitutter,
der er uforenelige med den. Men det fremgar af bemaerk-
ningerne til lovforslaget og behandlingen af det i folketin-
get, at man har villet opretholde den tidligere retstilstand.

Nye servitutter

Det fglger direkte af § 31, at nye private servitutter, der er i
strid med bestemmelserne i en lokalplan, ikke mé pélegges
en ejendom uden dispensation efter § 47. Sddanne servitut-
ter vil ogsa kreeve samtykke efter § 36. Det vil sige, at kom-
munalbestyrelsen - hvis der meddeles dispensation efter §
47 - ogsd ma meddele samtykke efter § 36.

Eldre servitutter

For sa vidt angér @ldre servitutter antages det altsd, at pri-
vate tilstandsservitutter fortreenges, hvis de er uforenelige
med bestemmelser i en lokalplan.

Hvilke servitutter

Det er kun private servitutter, der kan bortfalde, ikke servi-
tutter, der er pélagt af offentlige myndigheder med hjem-
mel i lov. Det gaelder heller ikke de servitutter, der nok er
private i formen, men som tjener et offentligt formal, der
ligger uden for bygnings- og byplanmyndighedens (lokal-
planmyndighedens) administrationsomrade. Man ma i
hvert enkelt tilfaelde vurdere, om en privat servitut har den-
ne karakter. Der vil ofte vaere tillagt den pagaldende of-
fentlige myndighed pataleret. Servitutten kan ogsé indehol-
de en bestemmelse om, at den ikke ma aflyses uden sam-
tykke fra den offentlige myndighed. Som eksempler péd
servitutter, der ikke fortreenges, kan nzevnes

udleeg af private fellesveje ved deklaration

palaggelse af en bevaringsdeklaration i henhold til aftale
med bygningsfredningsmyndigheden

en deklaration om fredskovspligt
betingelser for en zonelovstilladelse.

Det er formentlig kun tilstandsservitutter, der erstatnings-
frit kan fortreenges efter kommuneplanlovens § 31. Radig-
heds- og tilegnelsesservitutter mé bringes til ophgr ved eks-
propriatiom

Hvornar fortraenges en tilstandsservitut

En servitutbestemmelse bortfalder kun efter kommune-
planlovens § 31, hvis den er uforenelig med en lokalplan. Et
eksempel herpa er, at der for samme areal i en servitut fore-
skrives villabebyggelse, medens lokalplanen indeholder en
bestemmelse om erhvervsbebyggelse. Servitutten borifal-
der da efter § 31.

Modsat vil en servitut, der foreskriver en mindstegrund-
stgrrelse pd 2.000 m?, ikke blive fortreengt af en lokalplan,
der indeholder en bestemmelse om en mindstegrundstgr-
relse pd 1.000 m% Det fglger af, at bade servitut og lokal-
plan kan overholdes ved iagttagelse af den strengeste be-
stemmelse (2.000 m?). Men indeholder lokalplanen ogsé en
maksimumsgrundstg@rrelse pa 1.500 m?, bortfalder servitut-
ten.

Det kan i mange tilfeelde veere uhyre vanskeligt at afggre,
om en servitut vil bortfalde efter kommuneplanlovens § 31.
Det er i sidste instans et spgrgsmal, som henhgrer under
domstolenes afggrelse. Det vil derimod nok vere lettere at
konstatere, om en servitutbestemmelse strider mod forma-
let med en lokalplan. Det vil i s& fald skabe klarhed at an-
vende kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16, og medtage
en bestemmelse i lokalplanen, som udtrykkeligt ophaever
den. ;

Hvad betyder de bebyggelsesreguierende bestemmeilser i
kommunepianiovens kap. 6 for private servitutter

Private tilstandsservitutter, der er stiftet, fgr kommuneplan-
loven tradte i kraft, gelder fortsat efter deres indhold.

Men bestemmelserne i sidanne servitutter kan ikke for-
treenge de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i kommuneplanlovens kapitel 6 (jfr. kommuneplan-
lovens § 39). ,

Hyvis f.eks. en privat servitut bestemmer, at der ikke mé
udstykkes ejendomme med et stgrre areal end 600 m?, gzel-
der reglen i kommuneplanlovens § 40, stk. 1, 1. pkt.

Huvis servitutten derimod bestemmer, at der ikke ma ud-
stykkes ejendomme med mindre areal end 800 m?, geelder
servituttens bestemmelse. Det skyldes, at man kan overhol-
de bade kommuneplanloven og servitutten ved at opfylde
den strengeste bestemmelse (800 m?).
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Eksempel 6

I anledning af pitenkt udstykning af en del af ejendommen,
matr. nr........... palegger undertegnede ejer af ejendommen
fglgendeaf ........c..ccoeiiiiiiii i PN
sognerdd godkendte servitutter, som skal respekteres af nu-
vaerende og fremtidige ejere af ejendommen samt parceller
udstykket herfra.

1. Omrdde.

De i nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyl-
dighed inden for det pd vedheftede kortbilag indrammede
omride, der omfatter en del af ejendommen,

110210 R 1| S P

2. Bestemmelse om pdtaleret m.m. .
Pataleretten ifglge neervaerende deklaration har alene .........
sognerad.

Sogneradet er bemyndiget tl] at indrgmme mindre betyden-
de lempelser fra bestemmelserne.

3. Udstykning.
Udstykning af parceller skal foretages efter de péd kortbilaget
angivne retningslinier.

I deklarationsomridet udlaegges areal t1] veje, stier og plad-
ser med den retning og beliggenhed, som er vist pd kortbilaget.
Endvidere udlaegges de viste arealer til stier, veje, fordelings-
pladser, adgangspladser og feelles opholds- eller legepladser.

Udlegget sker uden preejudice for erstatningsspgrgsmaélet
. forsd vidt angdr arealer, der overtages af det offentlige.

4. Grundenes benyttelse.
Inden for deklarationsomrddet ma kun opferes dben og lav
bolighebyggelse med tilhgrende udhuse og garager.

a. Bebyggelsens omfang.

P4 hver parcel ma kun opferes én fritliggende beboelsesbyg-
ning og én garagebygning.

Beboelsesbygningen ma kun mdeholde én lejlighed.
Udnyttelsesgraden ..........oooviveiiiiiniiiiiii i
b. Bebyggelsens placering.

Beboelsesbygningen mé kun placeres ..............oooovviiinnn
c. Bebyggelsens udformning.

Ingen bygning ma opféres med mere end 1 etage ...............
d. Bebyggelsens anvendelse.

P4 ejendommen m4 der ikke drives handel, vognmandsvirk-
somhed, fabrik, veerksted, indrettes oplagsplads eller lignende.
Der mé ikke drives nogen art af virksomhed, som ved rgg, stgj,
rystelser eller ved sit udseende eller pa anden méade efter sog-
nerddets skgn kan veere til gene for de omboende.

Det skal dog vere tilladt at drive sidan virksomhed, som al-
mindeligvis udgves i beboelseslejligheder eller beboelseshuse,
nér det efter sognerddets skgn kan ske, uden at ejendommens
karakter af beboelseslejlighed forandres, eller kvarterets prag
af boligomrade brydes.

Sogneradet skal godkende udseende og placering af enhver
form for skiltning. Intet skilt ma veere mere end 40 cm langt og
25 cm bredt. Lysende eller belyst skiltning kan ikke forventes
godkendt.

Det skal ikke pd ejendommen vere tilladt at holde husdyrier-
hvervsmeessigt gjemed eller husdyr, som efter sognerddets
skgn kan veere til gene for de omboende.
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e. Byggetilladelse.
Fgr noget byggeri padbegyndes, skal der til godkendelse fore-
leegges sogneréddet tegninger m.v.

5. Grundejerforening.

Alle ejere af grunde inden for deklarationsomradet er pligtige
atvere medlemmerafenaf............ooociiiiiiiiiin,
kommune godkendt grundejerforening.

6. Anlzg af veje, stier og fallesarealer.

Anlaeg af de i § ..... omtalte fellesarealer; veje, stier, adgangs-
pladser m.m. betragtes som et fazlies anliggende, hvortil alle
grundejere inden for deklarationsomridet er bidragspligtige

7. Vandforsyning.

Etablering. af hovedvandledninger og.stikledninger for de ud-
stykkede parcellers forsyning med drikkevand betragtes ligele-
des som et falles anliggende, hvortil alle grundejere inden for
deklarationsomrédet er bidragspligtige ............c.ccvviinne
8. El-forsyning og vejbelysning.

Etablering af el-forsyning og vejbelysning betragtes ligeledes
som et felles anliggende, hvortil alle grundejere inden for de-
klarationsomrédet er bidragspligtige ..... e ietrereireeseesennes

9. Kloakering.
Hovedkloak udfgres ved kommunal foranstaltning.

Etablering af detailkloak betragtes som et felles anliggende,
hvortil alle grundejere inden for deklarationsomradet er bi-
dragsplgIZe «.oivtirerit i e e

10. Modningsarbejdernes gennemfprelse og finansiering.

Dei§86,7, 8 0g9, stk. 2, omhandlende modningsarbejder ud-
fgres ved foranstaltning af den i § 5 omhandlede grundejerfor-
ening, hvis bestyrelse med bindende virkning og solidarisk
heftelse for et forholdsmeessigt maksimeret belgb skal vere
bemyndiget til at treeffe aftaler om udfgrelse af modningsar-
bejderne og disses gennemfgrelse .............coiiiiiiin.

11. Fordeling af udgifterne.

De i foranstdende paragraf omhandlede modningsudgifter skal
i princippet fordeles med lige store andele for hver udstykket
parcel, uanset stgrrelse og beliggenhed.

12. Vedligeholdelse af veje, stier, fallesarealer.
Det péhviler grundejerforeningen at drage omsorg for vedlige-
holdelse af de udlagte veje, stier og feellesarealer i det omfang,
derikke opndsaftalemed ...
kommune om dennes overtagelse af vedligeholdelsespligten
med eller uden opkraevning af bidrag hos grundejerne.
Udgifter til vedligeholdelse p&hviler grundejerne og fordeles
med lige store anparter for hver udstykket parcel ..............

13. Feerdselsret m.m.
De pé kortbilaget viste veje, pladser og stier skal veere tllgaen-
gelige for offentlighedens ferden.

De udlagte veje, pladser og stier tjener som adgangsvej for
alle grunde inden for deklarationsomréidet, herunder ogsa for
stamparcellen og senere udstykkede parceller.

Grundejerne kan ikke modseette sig, at vejene benyttes som
adgangsveje for uden for deklarationsomradet beliggende
ejendomme, :

Sognerddet har ret til at nedlegge den nuvarende vejfor-
bindelse ..o e
vejen eller dele af denne, ndr ny forbindelse til offentlig vej
etableres. Grundejerne har ikke i den anledning ret til erstat-
ning.

Der ma kun etableres adgang til parcellerne fra de pé kort-
bilaget ..o e
viste adgangspladser.

14. Hegn.

Hegn skal udfgres som levende hegn. Hegnsplantningen mé
stgttes af trddhegn, der is4 fald ikke ma have stgrre hgjde end
1,20 m.



Levende hegn plantes ved den oprindelige grundselgers for-
anstaltning efter en samlet beplantningsplan, der vil veere at
tinglyse pd ejendommene. Beplantningsplanen vil indeholde
bestemmelser om, at hekbeplantning mod veje, stier, pladser
og offentlige arealer skal forblive usndret, og at retablering
kun ma ske i overensstemmelse med planen. Retablering og
vedligeholdelse, herunder klipning, pahviler grundejerne efter

- nermere angivoe retningslinier for den enkelte stamvej med
tilhgrende pladser.

Retablering og vedligeholdelse af hegn i gvrigt pahviler lige-
ledes grundejerne efter hegnslovens almindelige regler og i
gvrigt med sognerddet som pataleberettiget efter reglerne i § 4
a, stk. 7.

15. Szrlige bestemmelser.

Grundejerne er pligtige at tile de i forbindelse med modnings-
arbejdernes gennemfgrelse forbundne ulemper, herunder ter-
reenregulering i forbindelse med vejanleg, opgravninger, skri-
ninger, opsatning af lysmaster m.v. uden i den anledning at
have krav pd erstatning.

Safremt grundejerne eller grundejerforeningen efter sogne-
radets skgn ikke opfylder de grundejerne eller foreningen i
nerverende deklaration eller i de til enhver tid godkendte lo-
ve for foreningen pdlagte forpligtelser, er sogneradet beretti-
get til for grundejernes regning at foranledige de pdgeeldende
forpligtelser opfyldt. '

16. Pantesikkerhed. .
Til sikkerhed for opfyldelsen af de gkonomiske forpligtelser,
der fglger af ovennavnte

§ 6 om anleeg af veje, stier og feellesarealer,

§ 7 om vandforsyning,

§ 8 om el-forsyning og vejbelysning,

§ 9, stk. 2, om detailkloakering, indrgmmes der herved den i

§ 5 omhandlende grundejerforening en 1. prioritets pan-
teret, stor kr. ......... i hver udstykket villaparcel.

Grundejerforeningens bestyrelse er bemyndiget til at over-
drage eller transportere denne panteret til ldngivende penge-
institut til sikkerhed for lan optaget til finansiering af udgifter-
ne, ligesom bestyrelsen er bemyndiget til at meddele kvitte-
rings- og moderationspdtegninger.

Nar udgifterne er afholdt og lanene tilbagebetalt, skal pan-

teretten nedsaettes til kr. ........ i hver villaparcel til sikkerhed

for grundejerforeningens gkonomiske forpligtelser med hen-
syn til vedligeholdelsen af veje, stier og fzllesarealer og i
gvrigt til sikkerhed for de forpligtelser, der til enhver tid lovligt
mdtte pahvile foreningen, ligesom panteretten skal tjene til
sikkerhed for grundejerforeningskontingentet.

Panteretten skal herefter respektere 1an af offentlige midler,
kredit- og hypothekforeningslan, realkreditldn eller tilsvaren-
de sparekasselin med eller uden forsikrings- eller kommune-
garanti.

Panteretten skal tillige tjene ...........ooociiiiiin i
sognerdd til sikkerhed for sognerddets gkonomiske forpligtel-
ser, for sa vidt det i medfgr af foranstiende §8§ 6, 7, 8 og 9, stk.
2, matte padrage sig nogen gkonomisk forpligtelse.
...................... sognerdd skal have ret til at ggre panteretten
direkte geeldende over for de enkelte grundejere og forud for
grundejerforeningen, uanset hvad den pigzldende grundejer
pd det pdgeeldende tidspunkt métte skylde til foreningen.

17. Tinglysning.
Nerverende deklaration begeaeres tinglyst servitutstiftende
forud for al pantegzld pd de i deklarationens indledning
nzvnte ejendomme.

Endvidere begares deklarationen tinglyst pantstiftende i
overensstemmelse med bestemmelserne i § 16.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter og
andre byrder henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Kommentar til eksempel 6

Eksemplet viser en privat deklaration med et veld at be-
stemmelser om forhold, hvorom der kunne optages be-
stemmelser i en lokalplan. '

Det geelder bestemmelserne:

(3) om udstykning og vejudleeg, (jfr. § 18, stk. 1, nr. 3 og 4),
(4) om omradets anvendelse, bebyggelsens omfang, place-
ring, udformning og anvendelse, (jfr. § 18, stk. 1, nr. 2, 6,7
og 8),

(5 og 12) om oprettelse af grundejerforening og dennes pligt
til vedligeholdelse af feellesarealer, (jfr. § 18, stk. 1, nr. 13),

(14) om hegnsforhold, (jfr. § 18, stk. 1, nr. 9).

Men deklarationen indeholder ogsé en reekke bestemmel-
ser (6-11, 15 og 16), der regulerer etablering og finansiering
af byggemodningen af omridet. Sddanne bestemmelser
kan ikke fastszettes i en lokalplan. Disse bestemmelser vi-
ser, hvorledes man evt. kan give en grundejerforening mu-
lighed for at finansiere stgrre anlegsudgifter.

Paleggelse af en servitut som den viste efter kommune-
planlovens ikrafttreeden kreever samtykke efter § 36, stk. 1,
(men den skulle som byggeservitut ogsa tidligere godkendes
efter byggelovens § 4, stk. 2). Er der tale om en stgrre, ny
udstykning, saledes at der foreligger lokalplanpligt, kan
samtykke ikke meddeles. Kravet om samtykke geelder kun
bestemmelserne om forhold, som der kunne optages be-
stemmelser om i en lokalplan, altsa 3, 4, 5, 12 og 14. Det er
ogsé kun bestemmelserne om disse forhold, der vil kunne
ophaves i henhold til kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr.
16. Navnlig finansieringsbestemmelserne og den tilknyttede
panteret kan naturligvis ikke ophaves pa denne made.

Det kan teenkes, at der, efter at udstykning og bebyggelse
er realiseret, opstdr behov for placering af f.eks. en bgrne-
institution i omradet. Kommunen kan ikke dispensere fra
deklarationen, jfr. dennes § 2. Men der vil nok ogsd veere
lokalplanpligt i henhold til kommuneplanlovens § 16, stk. 3.
Gennemfgres lokalplanen, vil en veesentlig del af servitut-
bestemmelserne (om grundenes benyttelse) vaere uforene-
lige med lokalplanen og derfor falde bort (efter § 31). De
veesentligste hindringer for etableringen vil hermed vere
veek, og kommunen kan i gvrigt meddele mindre betyden-
de lempelser fra deklarationen.

Men alligevel vil det nok kunne veere praktisk at optage
en udtrykkelig bestemmelse om ophaevelse af ovennzevnte
servitutbestemmelser inden for lokalplanomréadet i henhold
til § 18, stk. 1, nr. 16. Man fir herved skabt klarhed over, at
servituttens regulering ophgrer inden for lokalplanomrédet.
Beboerne far ogsé lejlighed til at komme med deres ind-
sigelser.
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Afsnit 3 Opheevelse af servitutter ved bestemmeilse i en lokalplan

Kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16

I henhold til kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16, kan
der i en lokalplan traeffes bestemmelse om, at en tilstands-
servitut ikke leengere skal geelde. Det forudseetter, at den
vil veere i strid med lokalplanens formal.

Hvilke servitutter

Det er kun privatretlige og ikke offentligretlige servitutter,
der kan (fortrenges efter § 31 eller) ophaves efter § 18, stk.
1, nr. 16. Det er endvidere kun tilstandsservitutter, der om-
fattes af disse bestemmelser. Radigheds- og tilegnelsesservi-
tutter kan kun bringes til ophgr ved ekspropriation efter
kommuneplanlovens § 34.

Privatretlige servitutter er ligesom ved kommuneplanlo-
vens § 31 kun servitutter, der bade er palagt i privatrettens
former og heller ikke tilgodeser et offentligretligt formal
uden for lokalplanmyndighedens administrationsomrade,
jfr. ovenfor side 11. Tilstandsservitutter i modsaetning til rd-
digheds- og tilegnelsesservitutter er ligeledes omtalt ovenfor
under afsnit 1.

Det kan som nzevnt vaere vanskeligt at afggre, om en til-
standsservitut er uforenelig med bestemmelserne i en lokal-
~ plan og sdledes vil bortfalde efter kommuneplanlovens § 31.
I tvivistilfeelde kan det derfor veere en fordel at optage en
bestemmelse i en lokalplan om ophgr af gyldigheden af ser-
vitutter, der er i strid med formdlet med lokalplanen. For-
muleringen af § 18, stk. I, nr. 16 (»....... og ikke bortfalder
efter § 31, ........... «) udelukker ikke, at bestemmelsen an-
vendes pa servitutter, der méske er uforenelige med lokal-
planen og derfor alligevel ville bortfalde.

Hvis man har forsgmt at fi optaget en bestemmelse i
henhold til § 18, stk. 1, nr. 16, i en gennemfgrt lokalplan,
kan man ggre det i en ny lokalplan. Den behgver sa kun at
indeholde bestemmelsen om ophaevelse af den eller de ser-
vitutter, der er i strid med den geeldende lokalplans formal.

Ifglge kommuneplanlovens § 23, stk. 2, skal der s vidt
muligt gives skriftlig underretning om lokalplanforslag med
bestemmelser om servitutbortfald efter § 18, stk. 1, nr. 16,
til de pétaleberettigede. .

indsigelser fra pitaieberettigede

Indsigelser fra de pataleberettigede behandles som andre
indsigelser mod lokalplanforslaget. En eventuel klage til
planstyrelsen kan ifglge kommuneplanlovens § 48 kun angd
retlige spgrgsmal, d.v.s. om kommunalbestyrelsen har haft
hjemmel til at treeffe den pagaeldende beslutning. Sggsmal
til prgvelse af kommunalbestyrelsens beslutning skal an-
legges inden 6 maneder efter offentligggrelsen af lokal-
planforslaget, jfr. kommuneplanlovens § 49, stk. 1. Efter
udlgbet af sggsmalsfristen md kommunalbestyrelsen under
henvisning til § 20 i tinglysningsloven kunne begere servi-
tutten aflyst.

Deklarationer vil ofte indeholde mere end en enkelt ser-
vitutbestemmelse. Er der tale om flere klart angivne servi-
tutbestemmelser, hvoraf nogle kan opheeves, mé det veere i
overensstemmelse med kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
nr. 16, at treeffe bestemmelse om opheevelse af de bestem-
melser, som kan opheves. Men det giver ikke mulighed for
aflysning af deklarationen. Man far sdledes ikke helt den
samme administrative lettelse i behandlingen af fremtidige
byggesager som ved en opheevelse af hele deklarationen.

Formulering af ophsevelsesbestemmelser

I vejledning i kommuneplanleegning nr. 2 er der angivet en
formulering (ekspl. 12.1), der tager sigte pa deklarationer,
hvorved der palegges servitutbestemmelser, der kan op-
haeves under ét. Er det ikke tilfeeldet, mi formuleringen
endres:

Folgende servitutbestemmelser ophaves i henhold til kom-
muneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16:

Matr. or. ......... dato .. indhold.



- Eksempel 7-8

Eksempel 7
................................ kommune. Lokalplan nr. ..........

Lokalplan nr. ... for et omrdde vest for Sdr. Ringvej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1
nevnte omrade.

$ 1. Lokalplanens formdl
Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:
at omradets anvendelse fastlegges til boligformal,

§ 2. Omrddets afgransning og zonestatus.

stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pi vedlagte kortbilag
nr. 1 og omfatter fglgende matr. nr.e: ...
samt alle parceller, der efter den 2. juni 1977 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

stk. 2. Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtag-
ne lokalplan overfgres det under stk. 1 navnte omride fra
landzone til byzone.

§ 3. Omrddets anvendelse

Arealets opdeling.

stk. 1 Arealet opdeles som vist pa kortbilag nr. 1 i omrade I til
boligformél, omrade II til offentlige formél (stgjafskermning,
* legepladser og stianlzg) og omrade IIT til offentlige formal
(regnvandsbassin).

Omréde I.

stk. 2. Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen
m4 kun best4 af dben og lav bebyggelse.

stk. 3. P4 hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én
bolig.

stk. 4. Byrddet kan tillade, at der pd ejendommen drives en sé-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udfdres i beboelses-
omrédet under forudseatningaf ...l

$ 5. Vej- og stiforhold

stk. 1. Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier med
beliggenhed som vist pd vedheftede kortbilag nr. 1.

De angivne bredder er effektive profiler, idet skraningsarealet
hgrer under parcellerne.

Vejen A-B

ien bredde af 12 m

Stamvejen C-D, E-F, G-H

ien bredde af 8 m

Boligveje

ien bredde af 6 m

Stier

ien bredde af 3m

Vejen A-B’s udmunding i Sdr. Ringvej

ien bredde af 22 m
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Byggelinier.

stk. 9. Langs fglgende veje, stier samt offentligt omrade péleg-
ges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra vej- og sti-
skel.

Vejene A-B, C-D, E-F og G-H:

5 m fra vejskel.

Boligveje:

2,5 m fra vejskel.

Boligstier:

2,5 m fra stiskel. Dog kan garager, udhuse o.lign. tillades op-
fgrt indtil 1,5 m fra stiskel, forudsat at byggelovens bestemmel-
ser om byggeri n&ermere end 2,5 m fra skel skal overholdes.

Offentligt omrade:
5 m fra skel.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.

stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

stk. 2. Bygninger md kun opfgres med én etage med udnyttelig
tagetage. i

3 11. Servitutter.

Punkterne 2,3 og4idenaf.............oonn

tinglyste servitut af 21 april 1944 pd matr.nr. ..................

ophaves pd den del af matriklerne, som falder ind under lokal-
planen.

Eksempei 8

Deklaration.

Underskrevie ... ...t
deklarerer og bestemmer herved som ejer af matr. nr. (1) og
2 T PN
fglgende, idet det bemerkes, at de pdgeeldende matr. nr. e ag-
tes udstykket til byggegrunde:

1. Den pa vedheftede af landinspektgr................ooooin
i marts 1944 udferdigede kortgenpart over (1) og (2) med gult
angivne 8 m brede vej, der fgrer fra landevejen i sydlig retning,
derefter mod vestnordvest og derefter atter i nordlig retning
op til landevejen, skal henligge til kgrsel og feerdsel af enhver
art for matr. nr. (1) og (2) og parceller, der fremtidig udstykkes
derfra, skal derhos vaere forpligtet til, nar det matte kraeves af
.......................................................... sognerad,
uden erstatning eller andet vederlag at afgive s meget grund
til vejen, at den kan udvides til en bredde af indtil 12 m, hvil-
ken udvidelse skal ske ved, at der afstds til vejen lige meget
grund til hver af vejens sider, altsa indtil 2 m til hver side af den
8 m brede vej. Denne bestemmelse medfgrer ikke, at bygnin-
ger, der allerede ved naervaerende deklarations oprettelse er
pd grundene, og som ligger inden for det omréde, der efter for-
anstdende kan indtages til vej, kan krzves nedrevet, men ved
nyopfgrelse efter nedrivning skal vejarealet respekteres.



Foranstaende seerbestemmelse er medtaget af hensyn til, at
den gamle avisbygning, der ligger pd grunden, ligger med sit
sydvestre hjgrne ud til den 8 m brede vej.

Med vedligeholdelse forholdes efter lovgivningens alminde-

lige regler. Pitaleberettigede for det under nervaerende punkt
anfgrte er nuvaerende og fremtidige ejere af matr. ar. (1) og (2)
og af parceller, der fremtidig udstykkes derfra, hver for sig,
hvorhos. ... sognerad
tillige er pataleberettiget.
2. P4 matr. nr. (1) og (2) mé ikke drives virksomhed, der med-
fagrer rgg, stgj eller ilde lugt eller forurening af de ved parcel-
lerne gdende vandledningsgrgfter, ligesom ingen del af de
naevnte matr. nr, e og parceller derfra ma anvendes til oplags-
plads. Der ma pd de neevnte matr. nr. e og pa parceller derfra
kun opf@res bygninger i villastil med hgjst 2 lejligheder. Det
forbeholdes dog udtrykkeligt, at de pa matr. nr. (2) liggende
bygninger, hvoriblandt der er skure og stalde, ma forblive,
hvor de er, og at der i disse bygninger mé drives svinehold.
Hvis bygningerne nedrives, og nye bygninger til samme formal
opfgres, ma de dog ikke opfgres nermere de gvrige grunde af
(1) og (2) end de nuvaerende bygninger er, og den pé (2) liggen-
de beboelsesbygning ma naturligvis ingensinde anvendes til
svinehold eller andet, der stér i strid med fornavnte servitut,
ligesom de nye bygninger ikke mé opfgres i strid med den i for-
anstdende punkt 1 bestemte vejudvidelse fra 8 til 12 m, men
skal holde sig sd langt fra vejen, at udvidelsen kan ske, og byg-
gevedtegter og byggelinier overholdes. Endelig bemzerkes, at
der pa den sydgstre spids af parcellen (1) og (2), hvilken spids
er afmaerket med en gron streg pd vedhaeftede kort, ma drives
erhvervsmeaessigt gartneri, og der anlaegges de for erhvervs-
maeessigt gartneridrift ngdvendige bygninger m.v. - matr. nr.
(1) og (2) henhgrer under de omrader, hvor Rindum kommu-
nes byggevedtaegt er geldende.

Pataleberettigede for, hvad der er anfgrt under naervarende

punkt, er nuveerende og fremtidige ejere af matr. nr. (1) og (2)
og af parceller, der fremtidig udstykkes derfra, hver for sig.
3. Matr. nr. (1) og (2) og parceller, der udstykkes derfra, ma
ikke bebygges neermere ved den under punkt 1 omtalte 8 m
brede vej end 5Y%, m, sdledes at bygningen, nir den under
punkt 1 omtalte vejduvidelse til en vejbredde af 12 m métte ha-
ve fundet sted, da ikke ligger naermere vejen end 3/, m.

Péataleberettigede er de samme som under punkt 2.

4. Samtlige ejere af matr. nr. (1) og (2) og af parceller, der ud-
stykkes derfra, skal vaere forpligtet til at underkaste sig et sa-
dant sundheds- og renholdelsesregulativ, som maétte vedtages
af flertallet af de pigzldende lodsejere og med sognerddets

anbefaling godkendesaf.................c.iiii amt.
Pataleberettigede er de samme, som er pataleberettigede ifgl-
ge punkt 2.

Neaervaerende deklaration vil vaere at tinglyse pd matr. nr. (1)
O (2) ottt e

Holstebro, den 1. april 1944,

Kommentar til eksempel 7-8

Ved § 11 i lokalplanen opheeves pkt. 2, 3 og 4 i den pégeel-
dende deklaration, men ikke pkt. 1. Det indeholder bl.a. en
feerdselsret, d.v.s. en radighedsservitut, der ikke kan op-
heeves i henhold til kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16.

Bestemmelserne i deklarationens pkt. 2, 3 og - i mindre
grad - 4 er eksempler pa regulering af anvendelser af om-
radet og bygningers placering, som det m4 vaere af interesse
at fa opheevet i forbindelse med gennemfgrelsen af en lo-
kalplan.

Omrédet bliver i henhold til lokalplanens § 2, stk. 3, over-
fort til byzone. Hvis der havde vaeret tale om en landzone-
lokalplan, og matr. nr. (2) fortsat er en landbrugsbedrift,
skal man veere opmerksom pa kommuneplanlovens § 18,
stk. 3. Efter denne bestemmelse kan en lokalplan ikke inde-
holde bestemmelser efter § 18, stk. 1, nr. 3, 6, 8 og 9 med
virkning for arealer, der ifglge en kommuneplan skal an-
vendes til jordbrugsformal. Bestemmelsen i § 18, stk. 3, ma
have som konsekvens, at man heller ikke ved en lokalplan
for et areal til jordbrugsformal kan ophaeve sddanne servi-
tutbestemmelser.
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Afsnit 4 Ekspropriation af
servitutter

Kommunepianlovens § 34

Ifglge kommuneplanlovens § 34 kan kommunalbestyrelsen
ekspropriere private rettigheder over fast ejendom. Be-
stemmelsen omfatter bl.a. servitutter. En nermere omtale
af bestemmelsen findes i miljgministeriets cirkuleere af 11.
februar 1977 om kommuneplanlegning (opsamlingscirku-
leere) pkt. 10. Der kan endvidere henvises til Orla Friis Jen-
sen i Dansk Miljgret, bind 4, side 35 ff.

Hvilke servitutter

Det er kun private rettigheder, der kan eksproprieres. Be-
stemmelsen omfatter imidlertid bl.a. de rddigheds- og til-
egnelsesservitutter, der ikke kan bortfalde efter kommune-
planlovens § 18, stk I, nr. 16.

Det er en betingelse for en ekspropriation, at den er af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
en byplanvedtaegt.

Eksempel 9

Eksempel 9

Vedr.: Ekspropriation af areal til centerformali................
bymidte fra ...

Hoslagt fremsendes kop1 af kommunes
forhandlmgsprotokol ....... vedr. erhvervelse af arealer m.v. til
gennemfgrelse af kommunens »Partielle byplanvedtaegt nr. 4«
for et centeromrédde i.......... ,bl.a. omfattende matr. nr. ......

pafgrt byrddsbesiutning af 18. april 1977.

Af byradsbeslutningen fremgér, at byradet i medfgr af kom-
muneplanlovens § 34 har vedtaget ekspropriation i den ud-
streekning, som det narmere fremgar af forhandlingsproto-
kollen.

Endvidere fremgar af beslutningen, at byradet har vedtaget
at fremseatte de ved astedsforretningen fremsatte forligstilbud
som endelige erstatningstilbud over for den implicerede lods-
ejer.

Ved ekspropriationens gennemfgrelse finder bestemmelser-
ne om ekspropriation i lov om offentlige veje, § 45 og 8§ 47-49
tilsvarende anvendelse.

De anmodes om, jfr. vejlovens § 49, senest 4 uger fra modta-
gelsen af narvaerende skrivelse at meddele, om Deres klient
kan tiltreede byradets erstatningstilbud,

Safremt man ikke har modtaget akcept inden for naevnte
frist, vil man indbringe sagen for taksationsmyndigheden for at
fa fastsat erstatningsbelgbene.

Ekspropriationsbeslutningen kan paklages til miljgministe-
ren. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra beslutningens
meddelelse. Rettidig klage har opsttende virkning, med-
mindre miljgministeren bestemmer andet.

Med venlig hilsen

Kommentar til eksempel 9

Brevet illustrerer betingelserne for og fremgangsmaden ved
en ekspropriation i henhold til kommuneplanlovens § 34.

Der eksproprieredes en ejendom, som det var ngdven-
digt at rade over, for at man kunne fa gennemfgrt en del af
en centerbebyggelse, der skulle opfgres af et privat kon-
sortium.

Ekspropriationen blev efter piklage i henhold til kom-
muneplanlovens § 48 godkendt af miljgministeriet.
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Afsnit 5 Om fremgangsmaden ved tilveje-
bringelsen af lokalplaner

Hvis man skal udnytte mulighederne for at skaffe sig af med servitutter, der vil veere til
gene for gennemfgrelsen af en planlagt udvikling af et omrade, m& man skaffe sig et
overblik over de eksisterende servitutter i omradet, fgr et lokalplanforslag udarbejdes.

. Det vil ofte kraeve en stor arbejdsindsats at fa et fuldsteendigt kendskab til et omrades
servitutter. Det vil nemlig ikke veere tilstreekkeligt at gennemse tingbogsattester. En be-
dgmmelse af servitutterne forudseetter, at man har teksten, d.v.s. kopier af tinglysnings-
genparterne. ‘

Som minimum tilrades det, at man pa grundlag af tingbogsattester sgger at skaffe sig
overblik over, om der er servitutter, der vil kunne vere i strid med formaélet med en lo-
kalplan. Det kan f.eks. veere servitutter om grundstgrrelser, skelafstande og forbud mod
bebyggelse. Er der det, mé de pagaldende servitutter undersgges nermere. P4 den ma-
de far man klarhed over, om man kan og bgr anvende kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
nr. 16. Man bliver ogsd klar over, om der kan vaere servitutter, som det vil vere ngd-
vendigt at ekspropriere efter gennemfgrelsen af lokalplanen.

En mere omfattende gennemgang af samtlige servitutter i omrédet kunne sandsynlig-
vis i mange tilfeelde ggre det muligt at bortskaffe et stgrre antal servitutter ved anvendel-
se af tinglysningslovens § 20 og - for s vidt angér offentlige servitutter — ved kvittering
fra de respektive myndigheder. Fordelene herved ma afvejes over for arbejdsindsatsen i
de enkelte tilfzelde.
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Afsnit 6 Kommuneplanlovens §§ 36-38

Bestemmelserne i kommuneplanlovens §§ 36-38 handler
om samtykke fra kommunen til paleeggelse af visse servitut-
ter og kommunens hindhevelse af private byggeservitut-
ter. Bestemmelserne er omtalt i miljgministeriets cirkulere
af 11. februar 1977 (opsamlingscirkuleeret) pkt. 11.

§36

Ifglge § 36, stk. 1, kan en ejer af en fast ejendom kun med
forudgdende samtykke fra kommunalbestyrelsen gyldigt
palegge ejendommen servitutbestemmelser om forhold,
hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan. Skal
der som fglge af bestemmelserne i § 16, stk. 2, eller stk. 3,
tilvejebringes en lokalplan, kan der ikke meddeles sam-
tykke.

Bestemmelserne geelder ogsd kommunalt ejede ejen-
domme.

Er der ikke lokalplanpligt, kan der altsd meddeles sam-
tykke.

Hvilke servitutter

Bestemmelserne i §§ 36 og 37 omfatter servitutter, der pd-
leegges af vedkommende ejer, d.v.s. i privatrettens former.
Ogsé servitutter, der paleegges efter aftale med en offentlig
myndighed, er omfattet.

Uden for falder servitutter pdlagt af offentlige myndig-
heder med hjemmel i lovgivningen (§ 38).

Samtykke kreeves til servitutter om forhold, der kan re-
guleres i en lokalplan, d.v.s. de emner, der er opregnet i §
18, stk. 1. De er behandlet i vejledning nr. 2 om lokalplaners
indhold.

Der kreeves samtykke til servitutter med samme eller lig-
nende indhold som de standardformuleringer, der er inde-
holdt i vejledning 2 om:

et omrades anvendelse

udstykninger

vej- og stiforhold

spor- og ledningsanlaeg

en bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden
ubebyggede arealer

feellesanleeg

afskeermningsforanstaltninger

grundejerforeninger

(jfr. eksempel 6, side 12).

Men ogséd servitutbestemmelser, - rddighedsservitutter -,
der pa grund af deres formulering ikke kunne optages i en
lokalplan, fordi en lokalplan i princippet ikke kan fastsaette
en handlepligt, er omfattet af 8§ 36 og 37. Det geelder, hvis
de omhandler de emner, der kan reguleres i en lokalplan.

Bestemmelsen i § 18, stk. 1, nr. 2, om omradets anvendelse
vil sdledes deekke radxgheds- og tilegnelsesservitutter, der
forudseetter en anvendelse af en ejendom.

En deklaration om ret for et el-selskab til blandt andet at
anbringe en mast med tilbehgr pa en ejendom er blevet an-
set som en byggeservitut, der kun var gyldig med bygnings-
myndighcdens godkendelse (Vestre Landsrets kendelse af
9.juli 1973 i Ugeskrift for Retsveesen 1973, side 855). Det er
nu en folge af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 5, at de-
klarationer om placering af el-ledninger skal godkendes ef-
ter § 36.

De byggeservitutter, som var omfattet af den tidligere
byggelovs § 4, vil ogsd vaere omfattet af kommuneplanlo-
vens § 36 og 37. Disse bestemmelser inddrager imidlertid
nogle flere servitutter, som ikke eller muligvis ikke var byg-
geservitutter efter den tidligere byggelov. Det geelder f.eks.
feerdselsservitutter, servitutter om hegnsforhold og etable-
ring af grundejerforeninger for nye haveboligomrader, er-
hvervsomrader eller omrdder for fritidsbebyggelse.

Det afggrende er, om den pagaldende servitutbestem-
melse omhandler forhold, som der kan optages bestemmel-
ser om i en lokalplan. Det er ikke afggrende, om selve be-
stemmelsen kunne optages i en lokalplan. Et forbud mod,
at der fra en ejendom drives en bestemt art af forretnings-
virksomhed, angdr anvendelsen af ejendommen, jfr. § 18,
stk. 1, nr. 8 0og 9. Forbuddet omfattes derfor af § 36.

Uden for omradet for §§ 36 og 37 falder f.eks. servitutter
om forkgbsret og hjemfaldsret.

Landbrugsarealer i landzone

Ifglge § 18, stk. 3, kan en lokalplan ikke indeholde bestem-
melser efter stk. 1, nr. 3, 6, 8 eller 9, med virkning for area-
ler i landzone, der ifglge en kommuneplan skal anvendes til
jordbrugsformal. '

Efter sin ordlyd far § 18, stk. 3, f@rst betydning, nar der er
tilvejebragt en kommuneplan for den pageldende kommu-
ne. Planstyrelsen finder dog, at princippet i bestemmelsen
ogsd ma geelde, fgr der foreligger kommuneplaner. Plan-
styrelsen mener siledes, at der ikke kan gives lokalplan-
bestemmelser om anvendelsen af arealer i landzone, som
pé leengere sigt skal anvendes til jordbrugsformal, jfr. cir-
kulereskrivelse af 5.7.78 vedr. varetagelsen af de land-
brugsmeessige interesser under lokalplanproceduren.

Planstyrelsen er derfor af den opfattelse, at der ikke kree-
ves samtykke efter § 36 til deklarationer med et indhold,
der falder ind under § 18, stk. 1, nr. 3, 6, 8 eller 9, nér de pa-
leegges et landzoneareal. Som eksempel kan nzvnes en
fredskovservitut, der pélegges et landzoneareal.

Lokalplanpligt

Samtykke efter § 36 kan ikke meddeles i tilfeelde, hvor der
som fglge af § 16, stk. 2, eller stk. 3, skal tilvejebringes en fo-
kalplan. Med hensyn til spgrgsmalet om lokalplanpligten
henvises til miljgministeriets cirkuleere af 11. februar 1977
(opsamlingscirkuleret) pkt. 5.
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Afsnit 6 (fortsat)

Samtykke

Om samtykke kan meddeles, beror pd kommunalbestyrel-
sens ret frie skgn. I bema:rknlngerne til lovforslaget udtales
fglgende:

»Ved afggrelsen af, om samtykke skal meddeles, ma
kommunalbestyrelsen for det fgrste pase, at der ikke stiftes
servitutter, der er i strid med kommunens byplanarbejde,
herunder pligten for kommunalbestyrelsen til at tilvejebrin-
ge lokalplaner, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger el-
ler bygge- og anleegsarbejder, jfr. lovforslagets § 12, stk. 2
{(fovens § 16, stk. 3). Bliver kommunalbestyrelsen opmeerk-
som pd, at servitutten er i strid med anden lovgivning, ma
samtykke endvidere naegtes. Kommunalbestyrelsen bgr til-
lige — ud fra hensynet til at sikre offentlighed og borgernes
medindflydelse i planleegningen - overveje, om servitutind-
holdet vil have en sidan veesentlig betydning for det pageel-
dende omrades anvendelse og udformning, at der i stedet
bgr tilvejebringes en lokalplan.«

Formkrav .

Kommunalbestyrelsens beslutning om at meddele samtyk-

ke eller at naegte dette skal péafgres servitutdokumentet. Er
samtykke til en forelagt servitut ikke pakraevet, kan péteg-
ningen lyde p4, at samtykke er ungdvendigt. Hvis der med-
deles samtykke til et servitutpdleeg, eller hvis ejendommen
ejes af kommunen selv, skal det udtrykkeligt angives, at til-
vejebringelse af en lokalplan ikke er pakrevet (jfr. eksem-
pel 10).

Kiage

Klage over kommunalbestyrelsens beslutning kan ifglge
kommuneplanlovens § 48 kun angd retlige spgrgsmal, d.v.s.
at kommunalbestyrelsens skgn over, hvorvidt et ngdvendigt
samtykke bgr meddeles, normalt ikke kan paklages. Kom-
munalbestyrelsens afggrelse af, om der kreeves samtykke,
og om der er lokalplanpligt, er derimod retlige spargsmaél,
der kan pé&klages.

Endring - dphavelse

Andring af en eksisterende servitut kraever samtykke, hvis
de xndrede (nye) bestemmelser kreever samtykke. Op-
havelse af en servitut skal derimod ikke godkendes (med-
mindre kommunalbestyrelsen er pataleberettiget).

Virkning

Foreligger der ikke samtykke til en servitutbestemmelse,
der kraever samtykke, kan bestemmelsen ifglge § 36 ikke
gyldigt palegges ejendommen. Tinglysningsdommeren pé-
ser, om en servitut indeholder bestemmelser, der er omfat-
tet af § 36.
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§37

Kommunalbestyrelsens handhaevelse af private servitutter
omfatter de samme servitutter, som kraever samtykke efter
§ 36, jfr. ovenfor. Bestemmelsen omfatter de pageeldende
servitutter, uanset hvornér de er stiftet. Bestemmelsen om-
fatter altsd ogsa servitutter, der er palagt fér kommuneplan-
loven.

Hvornar

Der er (efter § 37) kun tale om en ret for kommunalbesty-
relsen til at forlange en servitut overholdt. Og den galder
kun i tilfeelde, hvor der knytter sig en offentlig interesse til,
at servitutten overholdes. Kommunalbestyrelsens beslut-
ning bergrer ikke den ret, som private eller andre myndig-
heder métte have til at forlange servitutten respekteret.

Hvis pétaleretten ifglge servitutdokumentet er tillagt
kommunalbestyrelsen, kan denne veere forpligtet over for
grundejerne til at skride ind mod overtraedelser af servitut-
tens bestemmelser.

Hvordan

Kommunalbestyrelsen kan efter § 37 udstede et forbud el-
ler pabud over for den ejer og/eller bruger, der overtreder
servitutten. Efterkommes det ikke, kan der rejses politisag
med péstand om lovligggrelse (§ 54, stk. 2) og bgdestraf (8
55, stk. 5).

Udgvelse af en pataleret i henhold til servitutdokumentet
ma ske ved civilt sggsmal.


Vibeke
Fremhæv


Eksempel 10

Bevaringsservitut (B) i henhold til lov nr. 195 af 8. juni 1966 om
bygningsfredning § 12.

Undertegnede .........ooiiiiiiiii i,
der er ejer af den efter lov nr. 195 4f 8. juni 1966 om bygnmos-
fredning i klasse B fredede ejendom matr.nr. ..................
undergiver herved med virkning for mig og fremtidige ejere
ejendommen nerveerende bevaringsservitut i henhold til § 121
nzevnte lov, sdledes at for denne ejendom den i lov om byg-
ningsfredning § 10 hjemlede ret til at begeere tilladelse til ned-
rivning af den fredede ejendom bortfalder.

Alle bygningsarbejder, der gir ud over almindelig vedlige-
holdelse, kraever Det seerlige Bygningssyns tilladelse, hvilket
indeberer, at der ikke uden sddan tilladelse mé foretages ud-
vendige eller indvendige bygningsandringer, ombygninger, til-
bygninger eller nedrivninger eller i det hele dispositioner,
hvorved ejendommens stil, karakter eller udseende efter Det
seerlige Bygningssyns skgn @ndres.

Herudover pélegger nerveerende servitut mig og fremtidige
ejere pligt til at holde ejendommen i forsvarlig stand, herunder
seerligt sdledes at bygningen holdes teet pa tag og fag.

Pataleret efter naerveerende servitut tilkommer Det seerlige
Bygningssyn, adresse: Amaliegade 13, 1256 Kgbenhavn K.

Denne servitut tinglyses som servitutstiftende forud for al
pantegeld i ovennevnte ejendom, idet panthaverne i ejen-
dommen har erkleeret sig indforstaet med at respektere beva-
ringsservitutten.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og
byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Kommentar til eksempel 10

Eksemplet viser en servitut pilagt en B-fredet bygning efter
aftale med Det seerlige Bygningssyn.

Kommunalbestyrelsens samtykke bgr kun referere sig til
de servitutbestemmelser, der vedrgrer forhold, hvorom der
1 medfgr af kommuneplanlovens § 18 kan optages bestem-
melser i en lokalplan. D.v.s., at der kun kraeves samtykke til
servitutbestemmelserne om udvendige bygningsarbejder,
idet det antages, at indvendige bygningsarbejder ikke er
omfattet af kommuneplanlovens § 18.

Der kraeves samtykke, fordi deklarationens bestemmel-
ser om bygningsarbejder gar ud over, hvad der i forvejen
geelder i henhold til bygningsfredningsloven. Se i modsaet-
ning hertil eksempel 11. Efter lov nr. 213 af 23. maj 1979 om
bygningsfredning § 15, der treeder i kraft den 1. januar 1980,
kan miljgministeren efter aftale med vedkommende ejer
fastseette seerlige bevaringsbestemmelser for en fredet byg-
ning. Sadanne bevaringsbestemmelser krever ikke kom-
munalbestyrelsens samtykke idet der ikke er tale om servi-
tutter, men en offentlig regulering parallel med f.eks. fred-
ningsbestemmelser efter naturfredningslovens kap. I11.

Kommunalbestyrelsens pategning ma i henhold til kom-
muneplanlovens § 36, stk. 2, yderligere angive, at tilveje-
bringelse af en lokalplan ikke er pakraevet.

Pategningen kan formuleres saledes:

P evrereeas kommunalbestyrelse meddeler herved i medfgr
af § 36, stk. 1, i lov om kommuneplanlaegning samtykke til
ovennavnte servituts bestemmelser om udvendige byg-
ningsarbejder.

Kommunalbestyrelsen bekreefter samtidig, jfr. § 36, stk.
2, i lov om kommuneplanleegning, at tilvejebringelse af lo-
kalplan ikke er pakrevet ifglge kommuneplanlovens § 16,
stk. 2 og 3.«
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Eksempel 11

Bevaringsservitut (A) i henhold til lov nr. 195 af 8. juni 1966 om

bygningsfredning § 12

Undertegnede ......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
der er ejer af den efter lov nr. 195 af 8. juni 1966 om bygnings-
fredning i klasse A4 fredede ejendom matr. nr. .......... undergi-

ver herved med virkning for mig og fremtidige ejere ejendom-
men nerverende bevaringsservitut 1 henhold til § 12 i naevnte
lov, idét servitutten omfatter de til enhver tid vaerende i hen-
hold til lov om bygningsfredning fredede bygninger eller byg-
ningsdele beliggende pa ejendommen, og sdledes at for denne
ejendom den i lov om bygningsfredning § 10 hjemlede ret til at
begeere tilladelse til nedrivning af den fredede ejendom bort-
falder,

Efter bygningsfredningslovens § 6 kreever alle bygningsar-
bejder, der gir ud over almindelig vedligeholdelse, tilladelse
fra Det szrlige Bygningssyn. Dette indebearer, at der ikke
uden s&dan tilladelse ma foretages udvendige eller indvendige
bygningsendringer, ombygninger, tilbygninger eller nedriv-
ninger eller i det hele dispositioner, hvorved ejendommens stil,
karakter eller udseende efter Det serlige Bygningssyns skgn
&ndres.

Herudover palegger nervaerende servitut mig og fremtidige
ejere pligt til at holde ejendommen i forsvarlig stand, herunder
seerligt sdledes at bygningen holdes taet pa tag og fag.

Pataleret efter nerveerende servitut tilkommer Det serlige
Bygningssyn, adresse: Amaliegade 13, 1256 Kgbenhavn K.~

Denne servitut tinglyses som servitutstiftende forud for al
pantegeld i ovennavnte ejendom, idet panthaverne i ejen-
dommen har erklaret sig indforstaet med at respektere beva-
ringsservitutten,

Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og
byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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Kommentar til eksempel 11

I modseetning til eksempel 10 kreever den viste servitut ved-
rérende en A-fredet bygning ikke samtykke efter § 36. Det
skyldes, at den for s& vidt angér bygningsarbejder kun cite-
rer, hvad der er geeldende i henhold til bygningsfredningslo-
vens § 6.



Eksempel 12

Vedtaegter for ejerforeningenmatr. nr. .....................

I anledning af at ejendommen matr. nr. ..................ool ,
beliggende .. ..o i ,
med pdstdende bygninger er opdelt i ejerlejligheder, fastszettes
nedenstdende vedtagter for den ejerforening, som vil veere at
stifte i forbindelse hermed:

§1. Foreningens navn er »Ejerforeningen matr. nr. .......... «
Dens hjemsted er ............... kommune.

§ 2. Foreningens formadl er at administrere alle faelles anlig-
gender for de to ejerlejligheder i ejendommen martr. nr. ......
§ 3. Foreningens medlemmer er de til enhver tid verende eje-
re af de to ejerlejligheder i ejendommen. De pageldende ejere
er pligtige medlemmer af foreningen, og pligten indtraeder ved
anmeldelse af adkomstdokumentet til tinglysning, uanset om
dette er betinget eller ubetinget.

$ 4. Bebyggelsen pd ejendommen matr. nr. ...
er opdelt i to ejerlejligheder, betegnet sdledes:

Ejerlejlighed nr. [, beliggende ..., med
fordelingstal 60/100, bestdende af stueetagen af areal 82 m?
Ejerlejlighed nr. 2, beliggende ............co i
med fordelingstal 40/100, bestdende af . sal’s lejlighed af areal
81 m?, beboelse af areal 34 m?, trapperum af areal 10 m? og ga-
rage af areal 28 m?.

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal bereg-
net forholdsmeessig andel af foreningens og ejendommens fael-
les anliggender og forpligtelser.
$ 5. Ejerlejlighedsejeren udgver i enhver henseende en ejers
radighed over den ham tilhgrende ejerlejlighed.

Det pahviler hver ejerlejlighedsejer for egen regning at ved-
ligeholde og forny enhver bygningsmessig indretning udven-
- dig og indvendig, som naturligt henhgrer under den pagaelden-

de ejers brug og riden.

Kun i det omfang, bygningsindretninger har til formal at
gavne begge ejerlejlighederne, er udgifterne til vedligeholdelse
og fornyelse af disse indretninger fzelles, og afholdes af ejeren

. med henholdsvis 60/100 og 40/100 efter lejlighedernes forde-
lingstal.

Der mé ikke i ejendommen indrettes flere end de p.t. eksi-

sterende 2 beboelseslejligheder, og der ma ikke fra ejendom-
men udgves nogen erhvervsvirksomhed, ligesom ejendommen
ikke mé udnyttes, siledes at ejendommens beboere generes
ved stgj, ilde lugt eller pd anden méade.
§ 6. Foranstaltninger med hensyn til ejerlejlighedernes ydre,
der vil ®ndre ejerlejlighedsbebyggelsens ensartede arkitekto-
niske karakter og ®stetik, ma ikke foretages, uden at ejerfore-
ningens medlemmer er enige herom. Det samme geelder foran-
dringer af feelles bestanddele og tilbeher eller salg af dele af
disse eller 22ndring af denne vedteegt.

Vedligeholdelse, der ikke pédhviler den enkelte ejerlejlig-
hedsejer, jfr. § 5, kan kun iveerksaettes, safremt foreningens
medlemmer er enige derom, men medlemmerne er pligtige at
serge for, at ejendommens vedligeholdelsesstand altid er for-
svarlig.

Kan enighed ikke opnds, er hver af medlemmerne berettiget

til at forlange enhver tvist afgjort ved voldgift, idet medlemmet
retter henvendelse til civildommereni ..., ,
der fungerer som opmand eller udpeger en opmand. Opman-
dens afggrelse er bindende for parterne, og kan ikke indbrin-
ges for nogen hgjere instans.
§ 7. Der skal ikke vere nogen bestyrelse, ligesom der ikke af-
holdes generalforsamlinger, men hvert medlem kan til drgftel-
se af feelles anliggender indkalde det andet medlem til et feelles
mgde pa ejendommen - om forngdent ved anbefalet brev med
14 dages varsel — med angivelse af, hvad der gnskes drgftet.

Der oprettes og autoriseres samtidig hermed en forhand-
lingsprotokol i 2 eksemplarer, hvori naerverende vedtegter
indklaebes tilligemed de aftaler og beslutninger, der métte bli-
ve truffet vedrdrende ejerlejlighedsejendommens drift, feelles-
udgifter, reparationer, forbedringer, brug m.v. Hver ejerlejlig-
hedsindehaver erholder et eksemplar, hvori referater og be-
slutninger indklebes og underskrives af begge ejerlejligheds-
gjere.
$ 8. Foreningen tegnes i enhver henseende af begge medlem-
mer i forening.

§ 9. Det star foreningen frit, om der skal opkreeves kontin-
gent, men safremt kontingentbetaling vedtages, skal forenin-
gen veelge en revisor, der ved hvert kalenderdrs afslutning ud-
feerdiger foreningens regnskab og foretager revision.

§ 10. Ejendommens grundareal er feellesareal. Brugsretten til
det pa vedhaftede rids | meerkede areal, tilkommer indehave-
ren af ejerlejlighed nr. 1, medens brugsretten til det med 2
meerkede areal, tilkommer indehaveren af ejerlejlighed nr. 2.

Brugeren skal stedse for egen regning s@rge for, at det areal,
der er underlagt hans brug, fremtraeeder paent og ordentligt.

§ 11. Neerverende vedtagter begeaeres tinglyst pd matr. nr. ..

Med hensyn til de ejendommen péhvilende servitutter, byr-
der og panteheftelser henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.

Kommentar til eksempel 12

De gengivne ejerforeningsvedtzegter blev afvist fra tingbo-
gen, fordi der ikke var indhentet samtykke i henhold til
kommuneplanlovens § 36.

Kommunalbestyrelsen, der derefter fik vedtegterne fo-
relagt, negtede at godkende bestemmelsen i § 10 om en
opdeling af feellesarealet.

Under sagen blev det oplyst, at opdelingen af fzellesare-
alet er i strid med udstykningslovens § 1, stk. 1, og at denne
lovs § 11 C, stk. 2, forhindrer, at vedtaegterne kan tinglyses.

Bestemmelserne i vedtaegternes § 5 om erhvervsvirksom-
hed og § 6 om bebyggelsens ydre, som kommunalbestyrel-
sen ikke havde haft indvendinger imod, kreever formentlig
samtykke efter kommuneplanlovens § 36, (jfr. § 18, stk. 1
nr. 7).

Resten af bestemmelserne i vedtegterne kraever ikke
kommunens godkendelse. Ejerlejlighedsloven indeholder
intet krav om, at ejerforeningsvedteegter skal foreleegges

. kommunalbestyrelsen.

Normalvedteaegten for en ejerforening, der er oprettet i
henhold til ejerlejlighedsloven, er udarbejdet af boligmini-
steriet. Reglerne findes i en bekendtggrelse, og de bergrer
ikke kommuneplanlovens § 36. Bestemmelserne i normal-
vedteegten geelder, hvis der ikke er vedtaget og tinglyst an-
det, (jfr. § 7 i lov om ejerlejligheder).
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